8. vereinfachte Anderung des Babauungsplanes

"Obere Stadt llIb"

Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, 8§§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanNVO), diese Bebauungsplananderung als Satzung.

§1

Der Bebauungsplan "Obere Stadt llIb" wird fur die Grundsticke FI.Nr. 774/7 und
774, Gemarkung Weilheim, wie folgt gedndert bzw. erganzt:

1. Festsetzung durch Planzeichen
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Geltungsbereich der Anderung gemanR § 1
Baugrenze
Art der baulichen Nutzung, hier: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Abgrenzung 3. Vollgeschoss (Penthouse-Geschoss), dieses
muss mindestens 1 m von allen darunterliegenden
Gebaudekanten eingeruckt sein

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Dachform: Flachdach (FD)
oder Pultdach (PD)

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze, 3. Vollgeschoss zwingend
als Penthousegeschoss und mindestens 1m von allen darunter-
liegengen Gebaudekante eingertickt,

Dachform: Flachdach (FD) oder Pultdach (PD)

maximal zulassige Grundflache fur Hauptbaukoérper z.B. 310 m?

maximal zulassige Wandhohe bei 2 Vollgeschossen 6,90 m,
gemald Schema-Schnitt, gemessen von der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss

maximale Wandhohe bei 3 Vollgeschossen 9,70 m,
gemald Schema-Schnitt, gemessen von der Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss

Bezugshohe Erdgeschossfullboden, hier +565,40 GUNN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen,
Tiefgaragen

Lage Ein-/ Ausfahrt TG
Kinderspielplatz, private Gemeinschaftsanlage
zu pflanzender Baum auf Tiefgarage

zu pflanzender Baum, freier Wurzelbereich

private, gemeinschaftliche Grinflache

private ErschlieBungsflache

private Grunflache

2. Hinweise durch Planzeichen

7@% MafRangaben in Meter, z.B. 1,00 m

774 bestehende Flurnummer

EX( Hoéhenbezug, Kanaldeckel 036002
+565,06 U.N.N.

3. Festsetzungen durch Text:

1. Mal} der baulichen Nutzung:

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO durch die im Plan
angegebene GrolRe der Grundflache der baulichen Anlagen und die zulassige
Wandhohe in Bezug auf die festgelegte Bezugshohe des Erdgeschossfulibodens
festgelegt.

Die zulassige Wandhohe darf im Bereich der Aufzugsuberfahrt bis zu 1 m Uberschritten
werden.

2. Dachgestaltung:

Als Dachneigung bei Pultdachern wird eine Neigung von 5-7° vorgeschrieben.
Flachdacher sind zumindest extensiv zu begrinen. Auf mindestens 50% der Dachflache
sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zu erstellen.

Bei allen Dachformen sind technische Aufbauten einschliel3lich Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m dber OK Dach zulassig.

3. Garagen und Nebengebaude:

Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen. Sie mussen auf3erhalb der Hochbauten mit einer durchwurzel-
baren Erdschicht Uberdeckt sein. Die Mindestiberdeckung muss 0,80 m betragen.

Tiefgaragenrampen sind vollstandig einzuhausen. Die Einhausung ist schallabsorbierend
nach dem Stand der Technikt auszufuhren. Tore von Tiefgaragenein- und ausfahrten sowie
davor gelegene Regenrinnen sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszufuhren.

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze richtet sich nach den Regelungen der
Satzung uber die Herstellung, Gestaltung und Ablésung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)
der Stadt Weilheim i. OB, die Anzahl der herzustellenden Fahrradstellplatze nach den
Regelungen der Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir
Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung) der Stadt Weilheim i. OB, jeweils in der aktuellen
Fassung.

Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen, sowie den dafur festgesetzten Flachen zulassig. Ausgenommen sind
Gartenhitten in den privaten Grianflachen bis zu einer Grundflache von 4 m2.

4. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen,
z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.

5. Die RohfulRBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm
uber dem HW100 -Wasserspiegel (+564,99 0.NN) und 25 cm Uber Fahrbahnoberkante
(564,93 bis 565,00 U.NN) festgesetzt.

In Wohngebauden mussen sich Wohn- und Schlafraume tber dem HW100-Wasserspiegel
befinden. In Wohngebauden mussen Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw.
Bereiche vorhanden seit. In Kellerraumen sind keine Aufenthaltsraume zulassig.

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss
mindestens an das HW100 angepasst sein.

4. Hinweise durch Text:

Die geplante Bebauung liegt im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des Angerbaches.
Die Wassertiefen betragen bis zu 37 cm. Durch bauliche MalRhahmen und eine
hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kdnnen Schaden am Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden. (Hinweis: Hochwasserschutzfibel
des Bundes) Entsprechende (auch Uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
hinausgehende) Vorkehrungen obliegen auch dem Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die
Eindringen von oberflachlich abfliesendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindern (siehe MaRnahmen Uberschwemmungsgebiet).

Es wird auf die Nahe des amtlich festgestellten Bodendenkmals "untertagige
spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile der Oberen Stadt von Weilheim i. OB"
(D-1-8132-0129) hingewiesen.

Auf die Hinweise der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Obere Stadt llIb" zum
Denkmalschutz wird insoweit hingewiesen. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde (hier: Landratsamt
Weilheim-Schongau) zu beantragen ist.

Der bisherige Planteil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.07.1995
wird flr den Anderungsbereich gemaf § 1 durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Obere Stadt IlIb"
in der jeweils gultigen Fassung aufrechterhalten.
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Lageplan 1 : 1000, bisherige Fassung

Lageplan 1 : 500, geanderte Fassung
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82 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke

GemaR § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans / der Satzung und
des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungs-
planénderung schriftlich gegentber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt)
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
am 16.04.2024 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemaR § 4 BauGB an die beteiligten

Fachbehérden versandt. Weilheim i.0B, den Markus Loth

1.Blurgermeister

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss

des Bauausschusses vom ,

Nr.® _ /20__ den Anderungsplan gemaR

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Weilheim i.0B, den Markus Loth
1.Blrgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Ander-

ungsplan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan

wird samt Begriindung, zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Weilheim i.OB, den Markus Loth
1.Blrgermeister

Ortsublich bekannt gemacht durch Veroffentlichung im Amtsblatt und Aushang
am :

Weilheim i.OB,
Stadtbauamt Weilheim

(Unterschrift)
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